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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING PL 280

INLEDNING

Planforslaget utgor en dndring av gillande detaljplan PL 280, Detaljplan for
Malmon 1:86, som vann laga kraft den 11 januari 1990. Denna detaljplan fort-
sétter att gilla. Inga omradesgrinser dndras. Andringen omfattar endast bestim-
melserna for bostadsfastigheterna.

Den ursprungliga detaljplanen for Malmoén, PL 252, Byggnadsplan for Malmon,
Viton och Runnskér, som géller for 6vriga delar av Malmon-omréadet, foreslas
ocksa fortsitta att gdlla med tilldgg. Denna plandndring redovisas i ett separat
planforslag (PL 334).

HANDLINGAR

Program
Ett program for plandndringen (daterat den 21 maj 2001) har upprittats. Det an-
togs av kommunfullmiktige den 18 juni 2001.

Tilligg till planbeskrivning
Handlingen beskriver endast de dndringar som foreslés. I 6vrigt hdnvisas till plan-
beskrivningen for PL 280.

Tilligg till planbestimmelser

Planbestimmelserna har for tydlighetens skull sammanstillts i1 en sérskild hand-
ling enligt den dldre modellen som anvandes for PL 252. (I PL 280 fortecknades
planbestimmelserna enbart pa plankartan, vilket har varit brukligt sedan plan- och
bygglagen infordes 1987.)

Tillkommande bestammelser har markerats med kursiv stil och bestimmelser som
inte langre skall gilla har markerats med genemstruken-stil.

Tilligg till genomforandebeskrivning

De fragor som togs upp i genomforandebeskrivningen till PL 280 &r utklarade. Ett
tillagg till genomforandebeskrivningen behandlar frdgan om genomférandetid och
planavgift.

Plankarta

For tydlighetens skull och for att inte behova skriva pé det ursprungliga kart-
dokumentet uppréttas en ny plankarta som dr gemensam for PL 334 (PL 252) och
PL 340 (PL 280). Av den nya kartan skall alla bestimmelser framga, bade dnd-
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ringarna och de dldre bestimmelser som dven fortsittningsvis skall gilla. Det
skall alltsa vara tillrdckligt att titta pd en enda karta nir planen &r klar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

PL 280 upprittades for att det skulle vara mojligt att bilda separata fastigheter for
de tva bostadshusen vid restaurangen. Byggritten for bostadshusen anpassades till
befintliga foérhallanden och de géllande bestimmelserna i PL 252.

Syfte
Planédndringen ger okad byggrétt for bostédder pa de bada fastigheterna Malmon

1:109 och 1:110 av samma omfattning som for flertalet vriga fastigheter pa
Malmon och Viton.

Miljokonsekvenser
Négon sirskild miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den kommunomfattande oversiktplanen for Kopings kommun, som antogs av
kommunfullméktige 1990-10-29 anges att Malmon m m &r ett omrade for fritids-
boende. Oversiktsplanen forklarades aktuell 1998-10-26.

Detaljplaner
PL 280 vann laga kraft den 11 januari 1990.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 17 februari 2000 att uppdra till stadsarkitekt-
kontoret att andra detaljplanen for Malmon sa att permanentboende formellt
mojliggors.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Radon

De hogre liggande delarna av Viton och Malmon utgor delar av K&pingsasen som
bestar av genomslédppligt grusmaterial. Hoga halter av markradon har uppmitts for
tomter pa asen. Grundkonstruktionen for byggnader dér personer kommer att vis-
tas stadigvarande bor darfor utféras radonsékra. En sddan bestimmelse finns 1 PL
280.
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Bostdider
Planforslaget innebir att byggritten utdkas sé att en fjardedel av tomten far
bebyggas, dock maximalt 150 m? riknat i byggnadsarea (BYA)'.

Dirutdver far carport om max 40 m?och skirmtak om max 25 m? uppforas.
Skarmtaket far uppforas utan bygglov.

Byggnaderna far ha tva vaningar. Harutdver far vind inte inredas. Kéllare far inte
byggas men souterrdngvaning kan tillatas om det provas lampligt. Huvudbyggnad
far vara upp till 6,5 m hog (matt till takfot) och komplementbyggnaderna upp till
3,0 m hog.

Antalet tillatna byggnader pa tomt begrinsas till en huvudbyggnad och tva komp-
lementbyggnader. Bostadsbyggnad far inte placeras nirmare grans mot granntomt
an 4 meter och komplementbyggnad inte ndrmare grins mot granntomt &n 2
meter.

Med tanke pa omradets karaktdr och tomternas variationer foreslas inte nagon mer
omfattande bygglovbefrielse for atgirder inom Malmon-omréadet. Byggande av
skirmtak om max 25 m? i anslutning till bostadshus tillits utan bygglov. (Enligt
bestimmelserna i plan- och bygglagen tillats max 12 m? utan bygglov.)

Det finns inte heller nagot skil att utoka bygglovplikten i omradet.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

! Definitionen pa byggnadsarea (BYA) anges som area, som en byggnad upptar pa marken,
inklusive utkragande byggnadsdelar som visentligt paverkar anviandbarheten av underliggande
mark” (t ex taksprang, balkong, burspréak, skdrmtak etc.).
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER PL 280

Planbestdmmelserna aterger dels de planbestammelser 1 PL 280 - Detaljplan for
Malmon 1:86 - som fortfarande skall gélla och dels foreslagna dndringar. Nya

bestimmelser anges med kursiv stil. Bestimmelser som utgar anges med genom-
straken stil,

Anvéndning av kvartersmark

B Bostédder
H; Restaurang

Begrédnsning av markens bebyggande

Med punktprickning betecknad mark fér inte bebyggas.
Med korsprickning betecknad mark far endast bebyggas med uthus och garage.
Med g betecknad mark skall vara tillgédnglig f6r gemensamhetsanldggning.

Med u betecknad mark skall vara tillgénglig for allminna underjordiska ledningar.

Markens anordnande

Over grinslinje som markerats med ofyllda cirklar fir utfart inte anordnas.

Byggnadssatt

Med F; betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfores fristdende.

Tomtplats storlek

Inom med F; betecknat omrdde far en ny tomtplats ej givas mindre areal dn 700

m’.

Antal byggnader

Pa tomtplats som omfattar med F; betecknat omrdde far en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader uppforas.

Utnyttjandegrad
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Pa tomtplats som omfattar med F; betecknat omrdde far hogst en fjdrdedel av
tomten bebyggas. Huvudbyggnad jimte komplementbyggnader far dock icke
uppta storre sammanlagd byggnadsarea in 150 m’. Dérutover fér carport om
maximalt 40 m’ byggnadsarea uppforas.

Placering, utformning, utférande

Pa med p; betecknat omrade fdr bostadsbyggnad inte placeras ndrmare grdns
mot granntomt dn 4 meter och komplementbyggnad inte ndrmare grdns mot
granntomt dn 2 meter.

Med siffra i romb betecknat omrade far byggnadshojden inte overstiga det
angivna mattet i meter.

P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst det antal
vaningar som siffran anger.

P& med II betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till storre hojd én
6,5 m. Komplementbyggnad far inte uppforas till stérre hojd &n 3,0 m.

Inom med v; betecknat omrade far vind inte inredas.
Inom med v, betecknat omrade far killare inte anordnas.

Inom med b; betecknat omrade skall byggnader dir personer vistas stadigvarande
ha grundldggning i radonsdkert utférande.

Administrativa bestammelser

Inom a; betecknat omrdde dr foljande atgdrd befriad fran krav pa bygglov.

- Anordna skdarmtak over uteplats i anslutning till bostadshuset om skdrm-
taket inte dr storre in 25 m’.

Genomforandetiden for detaljplanen i berérda delar fornyas att gélla fem dr fran
den dag beslutet att anta denna dndring vann laga kraft. For ovrig del av detalj-

planen har genomforandetiden gdtt ut.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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TILLAGG TILL
GENOMFORANDEBESKRIVNING PL 280

ORGANISATORISKA FRAGOR

Andringen av detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

Tidplan

Program antaget juni 2001

Samrad september — oktober 2001
Utstallning december 2001 — januari 2002
Antagande mars 2002

Laga kraft april 2002

Genomférandetid

Genomforandetiden for PL 280 har gatt ut. Genomforandetiden for de av dndring-
arna berorda delarna av detaljplanen fornyas att gilla fem ar fran den dag beslutet
att anta dndringen vunnit laga kratft.

For ovriga delar av detaljplanen har genomforandetiden gatt ut. Detaljplanen fort-
sétter dnda att gélla till dess det finns skil att dndra den.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringen av detaljplanen paverkar inte nigra fastighetsrittsliga fragor.

EKONOMISKA FRAGOR

Investeringar
Planédndringen foranleder pé kort sikt inte nagra kommunala investeringar.

Planavgift

Planavgift vid bygglov skall erldggas av fastighetségare som drar nytta av
plandndringen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Planfragor, bygglov, markupplételse
Tekniska kontoret Gatu- och VA-fragor

Lantméteriet Fastighetsrattsliga fragor
MilarEnergi Elforsorjning

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson, bygglovarkitekt
Thomas Jande och avdelningschef Ola Lindholm, Stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Planférslaget bestdr av en textdel (denna handling) samt en plankarta
i skala 1:1000 med planbestédmmelser.

Denna handling innehdller:

planbeskrivning
planbestamme 1ser
genomfdrandebeskrivning
fastighetsforteckning
forminskad plankarta
utlatande

DETALJPLAN for
MALMON 1:86

K6pings kommun, Vdstmanlands 1dn
Upprattad 1989-12-11
Stadsarkitektkontoret




PLANBESKRIVNING PL 280
1989-12-11 Malmon
ANTAGANDEHANDLING

INNEHALLSFORTECKNING
Planens syfte och huvuddrag
Plandata

Tidigare stdllningstaganden

Férutsdttningar och férdndringar
Administrativa frdgor

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen uppridttas for att sdkerstdlla nuvarande
anvdndningsidtt for de befintliga byggnaderna pad fastigheten
Malmén 1:86 dven efter avstyckning av de tvd fritidshusen.

PLANDATA

Planomrddets ldge

Planomrddet omfattar enbart fastigheten Malmén 1:86
(Malméns restaurang m m), som &r beldgen pd den yttre delen
av fritidsomrddet Malmén, ca 6 km frdn K6pings centrum.
Areal

Planomr@dets areal &r ca 0,5 ha.

Markidgofdrhdllanden

Malmdn 1:86 &gs av Kdpings kommun och uppldts med tomtratt
till Per Norén, Lars Norén och Sture Karlsson med en
tred jedel vardera.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

For omrddet gidller detaljplan faststdlld av ldnsstyrelsen
den 12 oktober 1983 (PL 252). Genomfdrandetiden slutar den
1 juli 1992. Strandskyddet &r upphdvt inom planomrddet.

Kommunala beslut i &vrigt

Kommunsstyrelsens arbetsutskott uppdrog den 16 augusti 1988
till byggnadsndmnden att &ndra detaljplanen f&r Malmon
1:86.

FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Mark och vegetation

Malmdns restaurang &r beldgen pd ett mindre h&jdparti av
Kopingsdsen med utsikt 8ver Mdlaren. Ddr de tvd bostads-
husen &r beldgna sluttar marken svagt 8t vdster. Omrddet
sydost om restaurangen &r skogbevuxet med till stérsta
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delen lirktrdd. Dar finns en minigolfbana och ndgra camping-
stugor.

Geoteknik och radon

Kopings8sen bestdr av grus och sand. Jordartskartan visar
att marken vidster om &sen 6vergdr i finlera och svam-
sediment.

Enligt radondversikten f6r Kopings kommun utgdr Malmon
hégriskomrdde f&r markradon. Detta kan innebdra att sar-
skilda krav pd utformning kommer att stdllas vid ny- eller
ombyggnad. I samband med ans&kan om bygglov bdr en noggrann
mitning av radondotterhalten inomhus utfdras.

Byggnader

Malméns restaurang

Restaurangen innehdller k8k och serveringslokaler, delvis
av relativt enkel karaktdr. Mot sjon finns en Oppen altan
dir servering sker sommartid. Restaurangen har byggts till
i olika etapper, senast 1971. Restaurangen &r oppen dret
runt.

Bostadshus
P& fastigheten ligger ocksd& tvd &ldre bostadshus, delvis
ombyggda. De anvdndes ursprungligen f&r permanentboende men

har nu &vergdtt till fritidshus.

Tillfart, parkering

Malmdnvigen utgdr tillfartsvdg till omrddet och slutar med
en allmin parkering vdster om fastigheten. Tillfart till de
bdda fritidshusen anordnas via denna yta.

Huvudsaklig angdring till restaurangen sker i s&der via
Ra-omr&det. Viss angdring f&r att nd restaurangens entré
kan ske i norr.

F6r varu- och soptransporter sker angdringen via restau-
rangfastighetens parkering i fastighetens sddra del.

Parkering f6r restaurangen anordnas inom fastighet f&r ca
24 bilar.

Teknisk fdrsbrining

Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till det kommunala avloppsnatet.

Restaurangen har kommunalt vatten. De tvd fritidhusen avser
tills vidare anvdnda egna vattentdkter. Dagvatten skall

280BESK.DOC 2



PLANBESKRIVNING PL 280
1989-12-11 Malmén

omhdndertas lokalt och fdr ej anslutas till det kommunala
avloppsnatet.

En gemensamhetsanldggning skall bildas f&6r de tre fastig-
heterna betrdffande nyttjande av gemensamma VA-ledningar m
m.

Avfallshantering

Restaurangens avfallshantering sker frdn fastighetens s&dra
del. En mindre utbyggnad f6r att underldtta hanteringen &r
planerad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GenomfOrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar 5 dr efter det att
planen vunnit laga kraft.

Medverkande tijanstemén

For planférslaget svarar markingenjér Bror Karlsson,
fastighetskontoret, utredningsingenjor Sven-Goran Nordin,
gatukontoret och planarkitekt Christina Johansson, stads-
arkitektkontoret.

-
ptry Ovwi fﬁﬁﬂ/ékw%
Dag Bj¢rnemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av byggnadsndmnden i
Képings kommun 1989-12-20 § 219

Vunnit laga kraft ldnsstyrelsen
1990-01-11

280BESK.DOC 3



GENOMFORANDEBESKRIVNING PL 280
1989-12-11 Malmdn
ANTAGANDEHANDLING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av byggnadsndmnden under
1989.

Avstyckning kan ske s& snart detaljplanen &r klar. Gemen-
samhetsanldggning f£6r VA skall inrdttas vid samma tillf&lle.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden g&r ut 5 &r efter det att planen vunnit
laga kraft.

Avtal

Nya tomtrittsavtal skall upprdttas mellan fastighets&dgaren
(kommunen) och tomtr&ttshavarna.

Ansvarsfdrdelning

Tomtridttshavarna ombesérjer och bekostar alla dtgdrder som
féranleds av detaljplanens genomfdrande och erlagger
tilldggsavgift till VA-anliggningsavgiften f&ér de tvd
nybildade fastigheterna.

Flyttning av byggnad

Den byggnad som hdr till minigolfbanan och idag finns pé
fastigheten Malmén 1:86 skall flyttas in p& campingomrddet
sbder om fastigheten. Flyttningen ombesbrjes och bekostas
av &garen.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning

Fr&n fastigheten Malmén 1:86 skall 2 fastigheter for
fritidshusdndamdl avstyckas. Gemensamhetsanldggnign enligt
anldggningslagen f6r VA-anldggningar skall bildas. Kost-
naden f6r bildandet av gemensamhetsanldggningen betalas av
tomtrdttshavarna medan kostnaden f6r avstyckningen betalas
av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Planavgift vid bygglov skall utgd enligt taxa

Bpr Ulnisninn, fobansron—

Dag Bjdfnemo Christina”Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av byggnadsndmnden i Vunnit laga kraft
K6pings kommun 1989-12-20 § 219 ldnsstyrelsen 1990-01-11
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